Realitné leto 2010: Namiesto utimu defilé novych
trendov
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,Nikto nemoze hovorit o globalnom ekonomickom zotaveni. Neistota stale existuje a komplikuje tvorbu
prognodz. Jednou z neistot je vysoka uroven vladnych dlhov, ktoré obmedzuju d’alSie stimulacné programy,
obzvlast' v Eurdpe,“ podotkli predstavitelia Svajciarskeho koncernu Holcim, ktory u nas prevadzkuje
cementarefi v RohoZniku. Nuz a (daje, ktoré pravidelne zverejfiuje $tatisticky Grad EU Eurostat, im
nepriamo pritakavaju. Podla nich vykazuje sezénne upravena bilancia stavebnej produkcie na Slovensku z
medzimesacného pohladu znacné vykyvy. Kym este v aprili bol jej rast v ramci celej Unie najrychlejsi (9 %
SR - 0 % EU), za mesiac jun uz, naopak, rastla vyrazne menej (1,3 % SR - 3,5 % EU). Ako vidno, vyvoj
dlhodobejsich trendov sa takto stava tazko predvidatelny, chvilami az nepostihnutelny.

Viaceri objavili Sancu v obnove mestskych centier

Tvarou v tvar pretrvavaniu dosledkov nekonciacej krizy zacali niektoré stavebné firmy hladat’ svoje
nahradné prilezitosti. Mnohé ich aj nasli: v obnovovani zanedbanych centier miest ¢i obci. Aj ked’ tu
spravidla nejde o extra objemné zakazky, prislovie ,,Ked neprsi - aspon kvapka“ tu dostava svoju realnu,
hmatatelnu platformu. Treba uz len dosvedcit, Ze napriek atypickému striedaniu letnych horacav a
privalovych dazd'ov sa to ich kontraktmi s miestnymi samospravami len tak hemzilo.

Tak napriklad spolo¢nost’ Strabag Bratislava obnovi v Turzovke (okres Cadca) 5 miestnych komunikacif
vratane verejnych priestorov za 1,23 miliéna eur s DPH s financnou spoluicastiou europskych zdrojov v
ramci Regionalneho operacného programu. Ta ista firma uspela aj v obstaravani na revitalizaciu centralnej
Casti obce Sirk (okres Revlca) za 443,43 tis. eur s DPH. Aj miestny Savingplus si nasiel celkom slusny
,dzob*“: obnovi centrum Sladkovicova (okres Galanta) za 947,34 tis. eur bez dane. Bratislavské OHL
Pozemné stavby zas vykonaju prace v Brusne za 916,24 tis. eur vratane dane. Na centrum Sintavy (okres
Galanta) sa upla firma Trigema - revitalizuje ho za zmluvni cenu 508,5 tis. eur bez DPH.

Vypocet dalsich prikladov nekonci. Prace za 652,3 tis. eur vratane DPH v centralnej zone Tekovskych
Luzian (okres Levice) zrealizuje detvianska firma Siron plus. Ekostav Slovakia z Kysuckého Nového Mesta
rozsiri centrum obce Hul (okres Nové Zamky) za vysutazenu cenu 426,55 tis. eur bez dane. Centrum
Rimavskej SecCe (okres R. Sobota) zrevitalizuje za 608,79 tis. eur vratane dane firma Format PreSov. Na
rekonstrukciu centralnej mestskej zony v Galante v hodnote 1,65 miliona eur podpisalo mesto zmluvu s
vitazom verejného obstaravania, ktorym je spolo¢nost’ Reding Bratislava.
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Spolocnost’ Eurovia SK Kosice zrevitalizuje centrum obce Bidovce (okres KoSice okolie). Stavebné prace
spolufinancované z europskych penazi vyjdu na 615,6 tis. eur s DPH. Dodavatel obnovi tiez verejné
hygienické zariadenie, 3 autobusové zastavky a vybuduje verejnu oddychovd zénu. V Liptovskom Hradku uz
zacali s rekonstrukciou centra spojenou s vybudovanim namestia za 1,74 miliona €, vratane objektov
drobnej architektlry, fontany a verejného osvetlenia. Ukoncenie prac financovanych z eurofondov
predpokladaju v aprili 2011.

Prvé byvanie, rekonstrukcie, hypermarkety, makléri

Definicia cielového typu na strane dopytu napredovala aj v segmente rezidencnom. Ked'ze naliehavost’
rychleho riesenia vlastného byvania inspiruje od tohtoroc¢nej jari u mladsich ludi hladanie jeho
najdostupnejsich foriem, pojem ,Startovacie byvanie“ sa v poslednych mesiacoch Coraz Castejsie
sklonoval. Ide vlastne o prvé byvanie, ktoré vnimaju iba ako prestupnu stanicu k velkorysejSiemu a v
pripade rozohrania Uspesnej kariéry aj nadstandardnejSiemu formatu ,,strechy nad hlavou“. Podla Galérie
Novostavieb stimulujucim faktorom je zlepsujici sa pristup k bankovym hypotékam na financné krytie kipy
nehnutelnosti.

Ako vsak vyplynulo z prieskumu agentiry GfK Slovakia uskuto¢nenom na vzorke 550 respondentov, zaujem
sa neorientuje len na novostavby. O rekonstrukcii byvania financovanej kombinaciou vlastnych Uspor a
Gveru totiZ v budicom roku uvazuje takmer 23 % opytanych domacnosti. Kym v roku 2009 obnovovalo svoje
byvanie 21,4 % domacnosti a v prvej polovici roku 2010 boli hlavhym zdrojom vlastné Uspory ludi, do konca
roka 2010 a v roku 2011 planuje vyuzit na tento Gcel vylucne bankovy Uver uz podstatne viac domacnosti.

Trend dava za pravdu malometraznym konceptom. Takto sme charakterizovali najnovsie dianie v
retailovom segmente - presnejsie v ramci nakupno-zabavnych centier posobiacich mamutich
hypermarketoch, ktorych vyznam v poslednych dvoch rokoch - najma v Ceskej republike - evidentne upada.
V reakcii na nerentabilnost’ zacali niektoré z nich pristupovat k redukcii svojich predajnych ploch. Ako
spresnila konzultacno-realitna spolo¢nost’ Cushman & Wakefield, z povodnej vymery ublda zvycajne od 25
do 40 %. Opatrenie sa tyka predovsetkym nakupnych centier postavenych od konca 90. rokov do roku 2005.
T4 ista sprava zaroven dodava, ze trend zmensovania predajnych ploch stvisi v CR so zmenou nakupnych
navykov.

Popri CENTURY 21 Slovakia a Institate urbanneho rozvoja oznamil zavadzanie odbornejsich kritérii do praxe
realitnych maklérov aj RE/MAX Slovensko, ktory v lete odstartoval ich komplexné hodnotenie a
kategorizaciu. K tomuto kroku sa odhodlal s ohladom na to, ze klient im Casto zveruje do rdk svoje
celozivotné uspory. Maklér takto prechadza raz do roka povinnym testovanim, pricom sa overuju jeho
znalosti z oblasti realitného prava, realitnych transakcii, informacnych technolégii, ekonomiky a financii.
RE/MAX sa tak prvykrat pokusil o definiciu Standardu realitnych sluzieb na Slovensku.

Kym kancelarie ozivaju, nad dialnicami visi otaznik

Obchodovanie sa nezaseklo ani v administrativnom segmente. Prave naopak - trh s prenajmom
kancelarskych priestorov postupne oziva. Aktualizovanu Statistiku BRF (Bratislava Research Forum), Ze ku
koncu Il. stvrtroka 2010 dosiahla ich vymera v hlavnom meste uz 1,37 miliona m2 a transakcie sa uzavreli v
objeme 47-tisic m2 (takmer trojnasobny medzirocny narast!), lapidarne ilustrovala konkrétna sprava. Firma
IBM Slovensko a developerska skupina HB Reavis Slovakia podpisali zmluvu na prenajom 8 500 m2 kancelarii
najvyssieho standardu ,,A“ v bratislavskom Apollo Business Center Il, o predstavuje 9 celych podlazi v
16-poschodovej vyskovej budove na Prievozskej ulici.

A lady sa konecne pohli aj v zaseknutej ,,story“ Predstanicného namestia: Krajsky stavebny urad v
Bratislave potvrdil rozhodnutie Starého Mesta o umiestneni tejto gigantickej stavby, ktoru investor - IPR
Slovakia pripravuje uz bezmala 10 rokov. Okrem zrekonstruovanej budovy hlavnej zeleznicnej stanice
podla dobového navrhu architekta Pfaffa (1905) tu ma pribudnit nova stanic¢na hala, obchodné centrum,
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administrativa, hotel i podjazd pre elektri¢ky pod Sancovou ulicou.

Pre niektoré stavebné firmy, ktoré aktivne figuruju v tendroch, vsak nastali v lete krusné chvile. Najvacsia
z nich - Doprastav - oznamila pre nedostatok zakaziek, nepriaznivy vyvoj v slovenskom stavebnictve a
financnl neuzavretost’ 1. balika PPP na vystavbu dialnice D1 medzi Martinom a Presovom hromadné
prepUstanie, ktoré sa dotkne asi 750 zamestnancov. Vahostav-SK Zilina rozhodol o prepusteni 500, teda
stvrtiny z celkového poctu svojich pracovnikov. Zdovodnil to pretrvavajicim poklesom dopytu na dodavky
stavebnych prac a ¢asovym posunom vystavby dialnic. Skanska SK hromadné prepUstanie zatial neplanuje,
pokial vsak nedostane dlhSie zakazky, takisto sa nebude moct’ takémuto kroku vyhndt.

Namiesto dovolenkového utlmu teda defilé novych trendov ¢i konkrétnych udalosti. Na to, ze sa to vsetko
udialo v lete, toho fakt nebolo malo...

02.09.2010 09:13, SF / Juraj Pokorny

3/3



