Bratislava: trh s kancelarskymi priestormi oziva
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Trh s prenajmom kancelarskych priestorov v Bratislave postupne oziva. Na konci druhého stvrtroka tohto
roku dosiahla ich vymera 1,37 miliéna metrov stvorcovych. Ako vyplyva z Gdajov realitno-poradenskej
spolocnosti CB Richard Ellis (CBRE), centrum mesta malo v druhom kvartali zastupenie 31,6 % a
neobsadenost’ 17,7 %. V SirSom centre sa sUstredilo 44,7 % kancelarskych priestorov s neobsadenostou 11,3
%. Nehnutelnosti mimo centra tvorili 23,8 %, pricom mali 12,3 % neprenajatych kancelarskych ploch.
Priestory standardu A predstavovali v ramci celkovej administrativy v Bratislave 60,2 %. Trh s
kancelarskymi nehnutelnostami tvorilo v tomto obdobi 70,4 % novostavieb a 29,6 % rekonstruovanych
objektov.

V druhom stvrtroku sa v ramci novej ponuky zopakovala situacia z predchadzajiceho kvartalu a dokoncil sa
len jeden projekt. Toto mnozstvo zodpoveda stvrtrocnému priemeru 30 570 metrov stvorcovych za obdobie
od druhého kvartalu 2009 a zaroven predstavuje 18-percentny pokles v porovnani s rovhakym obdobim
minulého roka. Nové kancelarske priestory pribudli v hlavhom meste vd'aka River Parku, kde vzniklo 29
tisic metrov stvorcovych a rekonstrukcii na Panenskej ulici, ktora prispela 1 200 metrami stvorcovymi. Ako
uviedol vedlci oddelenia kancelarskych priestorov CBRE Oliver Galata, ozivovanie trhu dokumentuje aj
prichod dalsich firiem na Slovensko, spojeny s novym dopytom po kancelarskych priestoroch. V tejto
oblasti stale dominuje IT sektor. "Dokazom opatovného prebldzania je aj skutocnost’, ze v prvom a druhom
kvartali 2010 sme dosiahli vacsi uspech ako za cely predchadzajuci rok. Na druhej strane vsak cCoraz
zretelnejsie vnimame problém nedostatocnej ponuky novych modernych priestorov,“ skonstatoval Galata.

IT sektor tvoril v ramci celkového prenajmu kancelarskych priestorov 33 %. Nasledoval za nim vyrobny a
stavebny sektor s 22-percentnym zastupenim. Podobné prerozdelenie trhu bolo charakteristické aj pre rok
2009, kedy sa pod najvacsi pocet prenajmov podpisali IT spoloCnosti a vyrobné odvetvie. Najvyssie
dosiahnutelné najomné zostalo v druhom kvartali pomerne stabilné - pohybovalo sa na Grovni 16 az 17 eur
za meter Stvorcovy na mesiac a ani v nasledujucich mesiacoch sa podla CBRE nezmeni. Velky dopyt v
druhom stvrtroku 2010 sposobil znizenie neobsadenosti na 13,6 %. Vzhladom na slabu developersku aktivitu
mozno podla CBRE v Bratislave do konca roka ocakavat dalsi pokles volnych kancelarskych priestorov.
Vyskum CBRE naznacuje, ze do budlcnosti sa planuje Spekulativna vystavba v objeme priblizne 250 tisic
metrov Stvorcovych kancelarskych ploch. ,,Vzhladom na striktny pristup bank, kvoli ktorému su projekty
mnohych developerov stale pozastavené, je vsak tazké odhadnit realne dokoncenie takychto
Spekulativnych projektov. Sucasne vsak predpoklady CBRE hovoria, ze trh bude v nasledujucich 12 az 18
mesiacoch postupne vytvarat priaznivejsie prostredie pre developerské aktivity,“ uzatvara CBRE svoju
analyzu.
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