Vyznam mamutich hypermarketov v nakupnych
centrach klesa
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Tomu, ze ni¢ netrva vecne, vsak jasne nasvedcuje najnovsi trend, ktory po obdobi konjunktiry nastupil v
Cesku a zacal tu byt markantny najma v poslednych dvoch rokoch. V reakcii na nerentabilnost a s tym
sUvisiaci klesajuci vyznam obrovskych potravinovych hypermarketov pésobiacich v ramci nakupnych centier
pristupuju niektoré z nich k zmensovaniu svojich predajnych ploch.

Zmensovanie suvisi so zmenou nakupnych navykov

Ako spresnuje najnovsia sprava konzultacno-realitnej spolo¢nosti Cushman & Wakefield (C&W), z povodnej
vymery ubuda zvycajne - v zavislosti od konkrétneho pripadu - od 25 do 40 percent. Opatrenie sa tyka
predovsetkym nakupnych centier postavenych od konca 90. rokov do roku 2005. V niektorych uz zmena
nastala, v d'alSich sa este len pripravuje.

T4 ista sprava viak zaroven dodava, ze trend zmensovania predajnych ploch stvisi v CR so zmenou
nakupnych navykov. ,,V predajni potravin chcl ludia predovsetkym rychlo nakipit’ potraviny. Za nakupom
bicykla alebo vybavenia bytu vyrazaju radsej do Specializovanych predajni, kde dostanl odborny servis.
Obchodné retazce tak zuzuja sortiment a zmensuju predajnu plochu,“ vysvetluje vedici maloobchodného
timu v C&W Martin ZiZala.

Ako zaroven dodava, na Slovensku tento trend nie je - s vynimkou koSickej Optimy, kde sa hypermarket
zmensoval v prospech inych obchodnych jednotiek - takym castym javom. Dovod podla neho spociva v tom,
Ze v prevaznej vacsine slovenskych shopping centier je potravinovy operator s mensou plochou, a nie velky
hypermarket, ako to bolo v prvych ceskych projektoch.

Trend dava za pravdu malometraznym konceptom

Evidentny podla spravy C&W je aj d'alsi aspekt: rozdiel vo velkosti supermarketu v novovznikajucich
nakupnych centrach oproti komplexom postavenymi trebars pred desiatimi rokmi. Takisto mozno
postrehnut’ jasny rozdiel medzi projektmi s polohou v centre a na periférii mesta: ,,Developeri nakupnych
galérii v centrach miest maju tendenciu pokryvat’ ponuku potravin malometraznym konceptom do 2-tisic
m2. V projektoch na okraji miest sa prenajimatelia budu priklanat’ viac k stredne velkym konceptom do
5-tisic m2,“ zdoraznuje C&W.

Dodajme, Ze hypermarketov mamutieho rozsahu, ktoré na Slovensku prevadzkuju obchodné retazce Tesco,
Carrefour a Hypernova, sa - vzhladom na urcity ¢asovy posun ich prichodu do krajiny - zakaznici esSte
nestihli presytit. Skor ¢i neskor k tomu vsak bude musiet’ dojst’, pretoze navyky Slovakov, pokial ide o
nakupovanie, su este z nedavnej minulosti fixované na potravinové retazce s rozvetvenou sietou mensich,
no pocetne zastUpenych lokalnych prevadzok. Do buducnosti sa da teda usudzovat, Ze obchodny retazec
typu Terno, Billa, Lidl ¢i Kaufland sa v podmienkach nasho regionu presadi dlhodobo lepsie.

Retailového segmentu sa kriza dotkla minimalne
Bez ohladu na podtrendy medzi hypermarketmi potravin retailovy segment nad’alej prekvita a prekvitat

bude. Podla najnovsej rocenky developerskej spolocnosti J&T Real Estate nazvanej Trh s nehnutelnostami
2009, kriza a v jej dosledku znizenie kipyschopnosti obyvatelstva prirastok novych ploch na trhu s
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maloobchodnymi priestormi v roku 2009 vyrazne neovplyvnila a neovplyvni ho ani v roku 2010. Nasvedcuje
tomu aj prezentovana Statistika.

Zo stvorice styroch najvacsich nakupnych centier v Bratislave sa ako jediny od svojho vzniku nerozsiroval
iba Polus City Center, zatial ¢o Aupark si polepsil o viac ako 14-tisic m2 (2007), Avion Shopping Park o
12-tisic m2 (2008) a Shopping Palace Zlaté Piesky o 34-tisic m2 (2009). Mensie prirastky boli zaznamenané
v ramci Fachmarktzentra v Raci (8 000 m2) a obchodnej zony Galéria v hypermarkete Tesco Lamac (2008),
v d’alSom roku rozsirenej o 2 150 m2 obchodu s elektronikou Nay.

Vystupnovany narast nakupnych ploch v hlavhom meste SR ma podla rocenky J&T vyvrcholit’ asi paradoxne
v tretom krizovom roku - 2010. Vyznamnou udalostou bola uz jarna premiéra nakupno-zabavného centra
Eurovea Galleria v komplexe Eurovea, ktora obohatila bratislavsky maloobchodny trh o d’alSich 55-tisic m2.
Skolaudovany River Park avizuje 5 500 m2 obchodnych priestorov s resStauracnymi a kaviarenskymi
prevadzkami v ramci novej nabreznej promenady. O Cosi viac - takmer 8 000 m2 pribudne v projekte
Cubicon v bratislavskej Mlynskej doline.

Intenzitou vystavby vynika popri KoSiciach aj Nitra

Dal3ie ohlasené projekty slubuju pokracovanie tohto trendu. Obzvlast poctena v tomto ohlade bude
mestska Cast’ Lamac, kde jedno nakupné centrum vyrastajice oproti Krematoriu prinesie 37-tisic m2
(Baumax, Store Land) a d'alSie - Bory Mall (Penta Investments) ma vytvorit’ ponuku 65-tisic m2 novych
obchodnych ploch. Ako je uz zname, spolocnost’ Alfa Group oznamila otvorenie svojho nakupného centra
P13 v roku 2011 v susedstve Avion Shopping Parku. A to sme esSte nespomenuli obrovsky -
niekolkodesat'tisicovy retailovy potencial projektov South City (QPG) a Twin City (HB Reavis Slovakia).
Konecny osud toho druhého vsak do tejto chvile nie je znamy.

Metropola Slovenska ma prestiz, aj pokial ide o cenu prenajmu obchodnych ploch, ktora je tu od konca

vV,

(Vieden 220, Praha 170, Budapest 90, Varsava 70, Bratislava 60 €/m2/mesiac).

Situacia v ostatnych regionoch - s adekvatnym fazovym posunom a v medziach lokalnych proporcii - sa na
nosny metropolitny trend kde-tu dotahuje. Ako uvadza spominana roc¢enka J&T, najviac nakupnych ploch
sa po Bratislave v roku 2009 dokoncilo v Kosiciach, ktoré dnes disponuju spolu zhruba 100-tisic m2, so
zatial dominantnym komplexom Optima (50-tisic m2) a dlho presadzovanym Auparkom. Popri Piestanoch,
Ziline a Trencine, kde takisto expandujl nakupno-zabavné centra pod znackou Aupark, vynikla intenzitou
vystavby v poslednych rokoch najma Nitra, kde v sucasnosti stoji 5 modernych komplexov (centrum Galéria
27 000 m2, Galéria Mlyny 28 500 m2 a Centro Nitra rozsirené o vyse 8 200 m2).
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