Pojem ,,Startovacie byvanie* sa dostava ¢oraz viac
do kurzu
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Podla poznatkov Galérie Novostavieb (GN) ide primarne o dopyt zo strany mladych ludi - parov ¢i
jednotlivcov - ktori su nuteni riesit svoje prvé byvanie. ,,Vyraznejsi narast registrujeme od aprila tohto
roku. Stimulujdcim faktorom je najma zlepsujlci sa pristup bank pri uvoliiovani prostriedkov na financné
krytie kipy nehnutelnosti. Doteraz boli zaujemcovia o prvé byvanie limitovani prave ich konzervativnostou
a obmedzenou dostupnostou hypoték,“ vravi jeden z partnerov projektu GN Boris Skoda.

Bezmala polovica zaujemcov inklinuje k bytom

GN predstavuje prvy projekt spolocnosti Innovative Galleries, ktory si kladie za ciel poskytovat a rozvijat
sluzby prinasajlice novl pridand hodnotu pre klientov, ako aj developerov na trhu rezidencnych
novostavieb. Jej specifikom je vyborna orientacia v moznostiach, cenach a ponukach developerov.
Spolocnost’ zaroven eviduje rast navstevnosti tejto novej platformy, ktora momentalne zastresuje uz 25
projektov novostavieb urcenych na byvanie od viacerych developerov.

Pokial ide o rozdelenie dopytu na zaklade typu nehnutelnosti (graf 1), podla Gdajov za maj 2010 je najvacsi
zaujem zakaznikov, ktori zvazuja jej kipu s myslom riesit’ svoje byvanie, zamerany na byty - ide o
bezmala polovicu navitevnikov GN. Co sa tyka velkostnej kategdrie, orientuji sa najma na dvoj- a
trojizbové byty. Priblizne tretina planuje kupu uz postaveného rodinného domu a takmer patina neskryva
svoj zalusk na pozemky s naslednou vystavbou. Vo vseobecnosti je vSak preferencia nehnutelnosti
dokoncenych alebo tesne pred dokoncenim - uvadza tlacova sprava Kharisma public relations.

Klienti sa pri vybere vhodného byvania upinaji na sirSie centrum Bratislavy, na jej mestské casti, ale aj
prilahlé oblasti. Ako sprava vysvetluje, pric¢ina prevazujdceho zaujmu o hlavné mesto je pragmaticka:
potencialne vyssi vynos investicie ako v inej lokalite. Zanedbatelné v tejto suvislosti nie sU ani nizsie
naklady na adekvatnu starostlivost o nehnutelnost’, ktoré sa s tym obvykle spajaju.

Cas na zvazenie investicie si dnes klient dopraje
Podla Gcelu kapy hra v struktire dopytu na Slovensku jednoznacny prim zvysenie standardu - 56 %, po nom

riesenie prvého byvania - 32 % a napokon kupa ako investicia - 12 % (graf 2). Obratené poradie jednotlivych
motivacii k nadobudaniu nehnutelnosti pred krizou by mozno ani tak neprekvapilo.
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Pokial ide o Clenenie dopytu podla vysky investicie (graf 3), klienti GN preferuja byvanie od 80 000 do 150
000 eur - v zavislosti od svojich financnych moznosti. Takmer polovica navstevnikov je pripravena
investovat’ do nehnutelnosti viac ako 100 000 eur. Stvrtina je odhodlana zaplatit' viac ako 150 000 eur a 10
percent dokonca viac ako 250 000 eur. Podla Borisa Skodu su si ludia vedomi skutoénosti, ze v sGCasnosti je
dostupna naozaj Siroka ponuka nehnutelnosti, a preto si ¢as na dobré premyslenie svojej investicie zvacsa
dopraja.

,Dnes sa zriedka stretnete s mladym clovekom alebo parom, ktory ma financovanie byvania vyriesené.
Samozrejme, mnohi sa obracaju na banky s cielom ziskat’ hypotéku a vyuzit’ niektoré zo zvyhodneni pre
mladych. Zial, trh je v tejto oblasti neprehladny a zakaznik potrebuje velmi vela ¢asu na to, aby sa
zorientoval v produktoch bank,“ kon3tatuje Boris Skoda, no zarovef pripomina: ,Na druhej strane je dobré
porovnat’ si viacero produktov od viacerych bank a vybrat' si taky, ktory bude tym najlepsim riesenim pre
konkrétny pripad. Preto odporicame obratit’ sa na overeného poradcu, alebo zajst na miesto, kde sa
Cloveku naskytuje Siroka a prehladna ponuka. “

Tak i tak je nesporné, Ze startovacie byvanie, v ktorom je uz imanentne zakddovana jeho docasnost’, sa
najnovsie stava lakavym mottom nielen pre formujlci sa front na strane dopytu, ale rovnako pre tvorcov
ponuky, ktori si uz nemézu dovolit’ zotrvavat na strnulych marketingovych dogmach znamych z
predkrizového obdobia.
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