Colliers International: Realitny trh je pripraveny
odrazit’ sa od dna
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Prvy prieskum tohto druhu vznikol z vyjadreni 244 relevantnych institucionalnych a siukromnych svetovych
investorov. Celkova hodnota ich investi¢ného portfélia presahuje Uctyhodnych 300 miliard dolarov!

Takmer vSetci sa ocitnua v ,,stupajucej faze trhu“

Podla jeho vysledkov vacsina respondentov veri, Ze trh sa nachadza na dne alebo blizko dna. ,,AZ 41 %
investorov vidi trh medzi ru¢ickami ukazujucimi 5. a 6. hodinu na pomyselnych hodinach odratavajucich
Cas globalnych nehnutelnosti. Tieto hodiny prirovnavaju trhové cykly k specifickému ¢asu, ked 12 hodin
reprezentuje vrchol trhu a 6 hodin dno. Kazdy Sesthodinovy Usek medzi tym oznacuje stupajuce (od 6:00
do 12:00) alebo klesajuce (od 12:00 do 6:00) cykly,“ uvadza sprava o prieskume Colliers.

Podla respondentov je Latinska Amerika (8:30) a region Pacifiku zahfnajuci Australiu a Novy Zéland (7:00)
uZ na vzostupe. USA a Azia (obe 6:00) sa nachadzajl prave na trhovom dne. Stredny vychod, vychodna a
zapadna Eurdpa i Kanada su v spodnej Casti cyklu. Vsetky spominané oblasti sveta - s vynimkou vychodnej
Eurdpy - sa v nasledujlcich 12 mesiacoch ocitnu v rozli¢nych stupnoch ,,stipajucej fazy trhu“. Potencialne
sance driemu aj na niektorych rozvojovych trhoch ako Polsko, Ukrajina, Vietnam, Brazilia ¢i India.

Presun zaujmu k nehnutelnostiam vysokej kvality

»Investori jasne vidia, ze trh sa znovunastavuje a ¢oskoro vstUpi do d'alSieho stUpajuceho cyklu. Napriek
tomuto silno pozitivnemu vyhladu su stale opatrni a v niekolkych oblastiach vyjadrujd obavy,“ domnieva sa
garant oddelenia globalnych investic¢nych sluzieb Colliers International Jamie Horne. Podla neho je jednou
z ich najvacsich obav financovanie.

Na druhej strane takmer 90 % respondentov veri, Ze zabezpecit’ ho bude na v roku 2011 lahsie. Nateraz
vSak zaznamenali zlepsenie v pristupe k financovaniu jedine azijski, kanadski, latinskoamericki a
zapadoeurdpski investori. Dalsou témou, ktora sa objavovala v celom prieskume, je presun preferencie
smerom k vysoko kvalitnym nehnutelnostiam prinasajucim zisk.

Komeréné nehnutelnosti maju cyklicky charakter
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Podla Rossa Moora, viceprezidenta a riaditela trhového a ekonomického vyskumu pre Colliers International,
dolezitym zaverom prieskumu je tiez vnimanie zmeny zo strukturalneho hladiska. ,,Vela investorov
vyjadrilo nazor, ze cykly na trhu su teraz kratSie a naro¢nejsie ako v minulosti, co slizi ako varovanie, Ze v
budicnosti budi musiet’ trhovi aktéri reagovat’ pohotovejsie. Pristup k aktualnej analyze umozniujucej
hlboky pohlad bude dolezitejsi nez kedykolvek predtym,“ prizvukuje Moore.

Dal3ie vysledky prieskumu nie st o ni¢ menej zaujimavé. Napriklad vela investorov povazovalo udalosti z
poslednych dvoch rokov za pripomienku pravidla, ze komeréné nehnutelnosti maju cyklicky charakter a pre
tvorbu ziskov je dolezité nacasovanie. V globalnom meradle predpokladaju, ze vynosy dosiahnu tento rok
dno. Najprv sa to dotkne segmentu administrativneho (1. kvartal), potom priemyselného (2. kvartal) a
napokon retailu (3. - 4. kvartal). ,,Napriek narocnému ekonomickému prospektu v USA a v niektorych
europskych krajinach reprezentuju dnes ceny nehnutelnosti dobrd hodnotu a mnohi hladia k lepsim ¢asom
v budlcnosti,“ uzatvara sprava z prieskumu Colliers International.

Vzostup na tento rok avizuju takisto RE/MAX a Reding

Dosial skeptické ocakavania postupne vytlacaju optimistické. Aj podla najnovsich odhadov odvodenych z
Cisiel realitnej kancelarie RE/MAX Slovakia by mal objem transakcii s rezidencnymi nehnutelnostami v
tomto roku medziro¢ne vzrast o 15 %. UZ v prvom kvartali 2010 sa oproti porovnatelnému obdobiu 2009
zvysil o viac ako tretinu. ,,Realitny trh sa definitivne ustalil v auguste 2009. Odvtedy pocet transakcii
rastol, pricom predaj podporili hlavne starsie byty a pozemky,“ uviedol regionalny riaditel RK Richard
Chury. Ako dodal, pojem ,,starsie byty“ dnes uz vobec nemusi reprezentovat’ len panelové, ale aj
niekolkorocné novostavby.

Vzostupu predaja a prenajmov zrejme napomohlo aj zrealnenie cien nehnutelnosti, ktoré sa podla
oblastného séfa RE/MAXu v prvom Stvrtroku 2010 premietlo do ich 10-percentného poklesu. Predaj
novostavieb vsak zostava nadalej problematicky a pricinu toho nachadza Chury predovsetkym v privysokej
konecnej cene, kedze na tomto segmente trhu prevladaju velkometrazne byty. Riesenie tak vidi vo
vystavbe novych rezidencnych projektov, ktoré by mali oslovit' nizkymi cenovymi relaciami.

Oblast’ bytovej vystavby by mala byt do budlcnosti zaujimavou aj z pohladu stavebnej spolo¢nosti Reding,
ktorej sa vlani podarilo zvysit' celkové vynosy o 8 % na 37,2 mil. eur. Tato jej prognoza vychadza z prostého
faktu: pocet bytov na pocet obyvatelov zostava na Slovensku stale pod priemerom Eurdpskej Unie, takze
tato sféra ma obrovsky potencial. Najlepsim ¢asom na realizaciu projektov by mal byt podla Redingu prave
tento rok, pretoze ceny ludskej prace a materialu uz lacnejsie ako dnes vraj nikdy nebudu.

Eurépa: vzrastli investicie do komerénych nehnutelnosti

Ani nehnutelnosti urcené na podnikatelské Gcely neobisli v Europe naprazdno. V prvom stvrtroku 2010
dosiahli investicie do nich 19,1 mld. eur, Co oproti vlanajsku predstavuje narast o 65 %. Okrem iného ho
podnietila aktivita na trhoch Nemecka a Skandinavie. V medzikvartalnom porovnani viak investicie klesli o
26 %, pretoze v periode oktober az december 2009 kulminovali objemom 25,7 mld. eur.

Podla spolocnosti CB Richards Ellis urcité regiony - okrem uz spominaného nemeckého a skandinavskeho aj
oblast’ Pyrenejského polostrova - na druhej strane zaznamenali v porovnani s predchadzajicim sStvrtrokom
rast trzieb. Nemecké stipli v prvom kvartali medzirocne o 175 % (na 4,6 mld. eur), Skandinavske o 151 %
(3,2 mld. eur). Stredna a vychodna Eurdpa zaznamenala rekordné zvysenie trzieb o 133 % na 587 mld. eur,
pricom najvacsi eurdpsky trh podla trzieb - dosiahol miernejsie zvysenie o 31 % pri objeme 5,86 mld. eur.

Colliers International - vedica medzinarodna realitna spolocnost’ s vyse 480 pobockami v 61 krajinach
sveta. Poskytuje siroké portfolio sluzieb investorom, vlastnikom i uzivatelom nehnutelnosti. Medzi ne patri
realitné maklérstvo, sprava nehnutelnosti, predaj a poradenstvo pri investovani do hotelov, korporatne
sluzby, trhové ohodnotenie nehnutelnosti, realitné poradenstvo, hypotekarne bankovnictvo a prieskum
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trhu. Odbornici pre trhy strednej a vychodnej Eurépy ponukaji servis klientom v CR, Madarsku, Polsku,
Rumunsku a na Ukrajine. Na Slovensku posobi Colliers International aj v ramci realitného zoskupenia
Bratislava Research Forum (BRF) - spolu so spoloc¢nostami Cushman & Wakefield a CB Richard Ellis.
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