P13 - novy bratislavsky projekt zamerany na Retail
Warehousing
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Po pauze Sancou staronovy mikrosegment

Co by mal obsahovat novy retailovy produkt, aby zaujal maloobchodnikov tvoriacich potencialne portfélio
dlhodobych najomnikov, ako aj lokalnu kipyschopnu populaciu? Ak pred necelym rokom Alexander Colpaert
z poradenskej spolocnosti Cushman & Wakefield konstatoval, Ze kratka pauza - rozumej spomalenie
vystavby nakupnych centier - poskytne developerom sancu etablovat’ sa na lokalnych maloobchodnych
trhoch, tak dnes sa jeho slova do znacnej miery napliaja.

Jednou z prilezitosti sa ukazuje byt staronovy mikrosegment Retail Warehousing. Ako je zname, jeho
plocha na zapadnom Slovensku po niekolkych rokoch znova narastie. V Bratislave vznikne totiZ na pozemku
s rozlohou 27 700 m2 novy projekt s nazvom P13, ktory sa zaradi do série d'alSich komplexov, kam
zakaznici vstupuju do jednotlivych obchodnych jednotiek zvonka. Exkluzivnym zmluvnym partnerom, ktory
bude pre investora Alfa Group zabezpecovat prenajom obchodnych ploch, je od februara 2010 nadnarodna
konzultacno-realitna spolocnost’ CB Richard Ellis (CBRE).

Realitny poradca je presvedceny o Uspesnosti tohto projektu z dovodu vynimocnej lokality ned’aleko
najvacsieho nakupno-zabavného centra na Slovensku AVION a bezprostrednej blizkosti obchodného domu
IKEA.

Silna odozva zo strany buducich ndjomcov

,»Tato obchodna oblast’ je u obyvatelov Bratislavy a okolia mimoriadne frekventovana a dobre etablovana.
Ked'Ze v danej lokalite nie su v ziadnom projekte k dispozicii obdobné plochy, aké ponikame my,
pocitujeme silny ohlas na tUto ponuku zo strany najomcov, pre ktorych je Retail Warehousing ta spravna
volba,“ povedal retail konzultant CBRE Martin Biro.

Okrem spominanych benefitov suvisiacich s polohou a vyhodného napojenia na dialnicu ponukne projekt
P13 budlUcim navstevnikom aj 450 parkovacich miest. Pohodlné spojenie priamo pred objekt zabezpeci
navyse kyvadlova i mestska hromadna doprava.

,verime, Ze vybrana lokalita je perfektnym miestom pre retail a obchodné znacky. Je to vyhodna ponuka
pre najomnikov, s dobrou polohou, okolim a dostupnostou, ktora je cenovo prijatelnejsia ako ponuka ploch
v nakupnych centrach,“ dodal Klaus Hammer, hovorca spolocnosti Alfa Group.

Vyska jedného podlazia v komplexe P13 nepresiahne 6,5 m, celkova prenajimatelna plocha dosiahne

takmer 14 000 m2. Spolocnost’ CBRE sa okrem prenajmu aktivne podielala aj na komercénej koncepcii a
planovani projektu. Otvorenie investor Alfa Group ocakava v prvom kvartali 2011.
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Po Bratislave ma prist’ na rad Prievidza

Spolocnost’ Alfa Group zrealizovala a prevadzkuje uz viac ako 20 projektov v regione strednej Europy a
Nemecka. V oblasti komerénych nehnutelnosti je aktivna od roku 1997, ked’ zacala posobit’ v Ceskej
republike, neskor v Mad’arsku a nasledne, od roku 2002, aj na Slovensku. V minulosti tu uz zrealizovala
napriklad projekt centra R1 na Roznavskej ulici, ktory zahria aj priestory pre retail a koncepcne vychadzal
z velmi obdobného principu ako projekt P13.

Ten vsak nie je prvym projektom v oblasti Retail Warehousing, na ktorom Alfa Group pracovala. Podobné
centrum s rozlohou 17 000 m2 funguje od roku 2009 takisto v Budapesti. V sucasnosti spolocnost’
sustred’uje svoje slovenské aktivity aj v meste Prievidza, kde pripravuje vystavbu nakupného centra.

Ako sme si overovali, s prestavbou priemyselnej haly na Pestovatelskej ulici v bratislavskom Ruzinove na
viacucelovy objekt s obchodnym centrom a hotelom (takisto v tesnej blizkosti nakupného centra Avion
Shopping Park), ktoru investorska spoloc¢nost’ s nazvom P13 ohlasovala este v roku 2007, aktualny
rovnomenny projekt P13 nijako - personalne ani koncepcne - nesUvisi.

Medzinarodna terminologia a definicie pojmov

Anglicky termin Retail Warehousing sa v médiach casto nespravne zamiena s pojmom Industrial Big Box. V
com je teda rozdiel? Podla definicie International Council of Shopping Centres (ICSC) v prvom pripade
nejde o klasické obchodné centrum, ale o nakupnu ulicu - Retail Warehousing (,,Strip Mall“) ma
samostatné vstupy do jednotlivych obchodnych prevadzok z vonkajsej strany, spravidla priamo z
parkoviska. Typickym prikladom moze byt prave prebiehajuca vystavba Extensa Business Park
zahffiajuceho obchodné priestory pozd(Z hlavnej komunikacie ,,New Street“, flexibilné polopriemyselné
jednotky, logistické haly i administrativne priestory - pozri ¢lanok Oproti trnavskej automobilke vyrasta
Extensa Business Park (SF - 29.04.2009). Analogickym ¢i takmer identickym pojmom je Retail Big Box,
ktorému sa najviac podoba na Slovensku priekopnicky projekt OC Danubia v bratislavskej Petrzalke alebo
uz spominany trnavsky park. Obidva tieto pojmy vSak nemaju nic spolocné s d’alsim terminom - Industrial
Big Box, ¢o znamena moderné haly Specializované na skladovanie tovaru.

Vizualizacie - Kharisma (zdroj Alfa Group) a EBP
1, 2 - bratislavsky projekt P13 zamerany na Retail Warehousing
3 - analogicky trnavsky projekt Extensa Business Park (EBP)
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