Realitny marec 2010 - ostrovceky optimizmu sa
pomaly zvacésuju
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Stavbarsky rok 2010 - rok prezitia alebo zaniku?

»SUcCasna situacia v stavebnictve je vyrazne horsia ako pred rokom ¢i dvoma. Prepad je velmi vyrazny,“
potazkal si prezident Zvazu stavebnych podnikatelov Slovenska Zsolt Lukac na nedavnom valnom
zhromazdeni. Veru malokto by si ho v tychto nelahkych casoch trifol obvinit’ zo Sirenia poplasnej spravy.
Skor naopak. Rok 2010 povazuje dokonca za rok preZitia stavebnych firiem. Ziadalo by sa kvoli
objektivnosti doplnit’ - alebo zaniku. AZ teraz sa podla neho ukaze, Ci sa dokazu prisposobit hospodarskej
situacii a na stavebnom trhu si obhaja svoje miesto.

»Lakazky, ktoré boli kontrahované a Ciastocne realizované v priebehu vlanajska, sa zaciatkom tohto roka
zéklade stavebné firmy dokazu prezit najblizsie 1-2 roky,“ objasnil Luka¢ situaciu. Cisla o stave a vyvoji
slovenského stavebnictva totiz hovoria, Ze jeho produkcia vlani klesla o 11,3 % na 5,75 mld. eur.

Zvaz stavebnych podnikatelov Slovenska (1990), nezavisla zaujmova organizacia, ktora je od roku 1994
riadnym clenom Eurdpskej federacie stavebného priemyslu (FIEC) a dnes zdruZuje 146 subjektov
podnikajlcich v tomto odvetvi, po 20-ro¢nych skisenostiach formuluje praktické vychodiska z krizy:

« skvalitnovanie podnikatelského prostredia a legislativnych noriem v stavebnictve: odstranenie
zbytocnych byrokratickych bariér, menej zmien v pravnych predpisoch, zefektivnenie vymozitelnosti
prava

« zvysenie Statnej podpory byvania: stimulacia bytovej vystavby, najomného byvania a vstupu
sukromného kapitalu do jeho vystavby, obnova bytového fondu, odstranovanie porich stavebnych
konstrukcii a zateplovanie budov z prostriedkov statu a eurofondov

« zlep3enie vyuZivania $trukturalnych fondov EU v oblastiach kvality byvania a regeneracie sidiel, PPP
projektov a vystavby dopravnej i technickej infrastruktary

« znizovanie odvodového a administrativneho zatazenia, zlicenie vyberu dani a odvodov medzi
stavebnikom, projektantom a dodavatelom stavebnych prac

« transparentnost’ verejného obstaravania i zadavania zakaziek stavebnych prac.

Nalada v domacom priemysle paradoxne stupala

Naproti tomu podla konjunkturalneho prieskumu Statistického Gradu SR ,,trend zlepSovania nalad v
slovenskom priemysle pokracoval aj v marci“. Nejde pritom o vrtkavé pocitové ¢i emocionalne stavy, ale o
exaktne zmeratelné hodnoty. Index dovery totiz stipol 0 9,3 bodu a po 23 mesiacoch sa dostal nad Uroven
dlhodobého priemeru, ked’ dosiahol 4 body. Napriek tomu je kazda nalada o oCakavani: v danom pripade
rastu priemyselnej produkcie na nasledujuci kvartal motivovaného rastom dopytu po priemyselnych
vyrobkoch.

Hodnotenie aktualneho vyvoja priemyselnej produkcie sa vsak oproti poslednému prieskumu zhorsilo.

Konjunkturalne saldo sa v marci v porovnani s februarom znizilo o 7 na 15 bodov. Saldo celkového dopytu
po priemyselnej produkcii v marci vzrastlo o 14 bodov vplyvom zvysenia podielu respondentov, ktorym sa
dopyt stabilizoval. V zahranicnom dopyte je vyvoj este priaznivejsi, ked konjunkturalne saldo rastlo o 18
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bodov. O stavebnej produkcii sa prieskum SU osobitne nezmienuje.
Priame zahrani¢né investicie na Slovensku vzrastli

Nalady neformujd len udalosti Casovo sa viazuce na dany mesiac, ale rovnako hodnotenie bezprostrednej
minulosti. Podla Cerstvej studie PriceWaterhouseCoopers zaznamenalo vlani Slovensko ako jedina krajina
strednej a vychodnej Eurépy rast priamych zahranicnych investicii (PZl), a to az o0 55 %.

Podla Ministerstva hospodarstva SR vykazali vietky d’alsie Staty - Mad'arsko, Polsko, Cesko (-19%), Slovinsko
(-70%), Chorvatsko, Bulharsko, Rumunsko, Lotyssko (-71%), Estonsko, Litva, ¢i Ukrajina a Rusko - minusové
Cisla. Tie sa podpisali na tom, ze v regione strednej a vychodnej Eurépy bol minulorocny prilev PZI o 50 %
nizsi ako v roku 2008. S tymto poklesom bola podla spominanej studie Uzko spata znizena Uverova
schopnost’ bank a nasledny hospodarsky pokles.

Studia ale zaroven dodava, e za tymto narastom stoji najma investicia spolo¢nosti TriGranit v hodnote 2,3
mld. USD do oblasti nehnutelnosti, ktora tvorila v roku 2009 viac ako 40 % priamych zahrani¢nych investicii
smerujucich na Slovensko.

Predaj na bratislavskom trhu novostavieb ozil

V poslednom polroku nastal na trhu dokoncenych bratislavskych novostavieb vyznamny posun k lepsiemu -
mnozstvo predanych bytov bolo trojnasobne vacsie ako v predchadzajicom polroku, konstatuje marcova
analyza spolocnosti Labartt Investment (LI). Tato zmena podla nej sGvisi najma s ¢oraz vacsim vyberom
dokoncenych projektov a s istym poklesom ich cien. V poslednom polroku bolo evidovanych 13
dokoncenych projektov, pricom na trhu je celkovo 76 bytovych domov ponukajlcich vyse 1,8-tisic novych
bytov.

Hoci oficialne priemerné ceny zaznamenali od oktdbra 2009 zniZenie o 3,5 % na 2 190 eur za m2,
individualne poskytované zlavy Ci benefity su podla prieskumu LI efektivnejsie a klienta pre kupu bytu skor
presvedcia. Developeri, ktori pristupili na takyto druh marketingu a pri kreovani ceny reaguju trhovo, uz
zaznamenali ozivenie predajnosti svojich projektov.

Z celkovej ponuky novych bytov tvoria 2- a 3-izbové byty viac ako 2/3, 4-izbové 18 % a 1-izbové 10 %.
Struktra dopytu z hladiska lokality a ceny je diferencovana. Najvyhladavanejsou bratislavskou mestskou
Cast'ou je podla prieskumu Ruzinov, po nom Karlova Ves, Nové Mesto a Petrzalka. Pokial ide o ceny, 30 %
kupujucich jednoznacne uprednostnuje byty do 100-tisic, Stvrtina zaujemcov si méze dopriat nové byvanie
az do 150-tisic eur.

Luxusny segment - ojedinely uspech napriek krize

Predaj Condominium Renaissaince (CR) - projektu z kategorie luxusného segmentu spolocnosti Geosan
Development napriek hospodarskej recesii neuviazol. Naopak. Investicnému zameru sa podarilo vratit jeho
pociatocnu ambiciu byt Uspesny, o 80-percentna predajnost’, a to nielen v podmienkach krizovych,
rozhodne je.

Hoci luxus sa predava t'azsie ako cenovo dostupnejsie komodity, pocas roka 2009 sa predalo 20 takychto 4-,
5- a 6-izbovych bytovych jednotiek s priemernou plochou 200 m2 a terasami okolo 30 m2 a v priemernej
cene 450 000 eur / byt.

CR sa nachadza na juznom svahu nad Devinskou cestou, s vyhladom na Dunaj, Bratislavsky hrad a Rakusko.

V strazenom areali je celkovo 81 bytov v 7 bytovych domoch, ktoré nesi mena vyznamnych renesancnych
autorov, ako aj sportovo-relaxacné centrum s vlastnym bazénom, squashom, fitness a saunou.
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Recept na uspech v nelahkej situacii? Podla Judity Raczovovej, konatelky Geosan Alfa a clenky
predstavenstva Geosan Development SK, uz od zaciatku roka 2009 venovali zvysenl pozornost’
individualnemu pristupu ku klientom (kombinovanie roznych zliav), zvysenej podpore marketingu,
premyslenej reklamnej kampani a znizeniu nakladov spoloc¢nosti.

Samozrejme, univerzalna zaruka, zZe kazdému sa uplatnovanim tychto zasad automaticky zadari,
neexistuje. Tazko navyse odhadnut, ¢i po stagnacii predaja spdsobenej opatrnostou vo finanénych
vydavkoch je na zaklade tohto ojedinelého pripadu namieste tvrdit, ze trh s luxusnym byvanim sa konecne
pohol. Realitny april mozno napovie viac...
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