Realitny februar 2010: akoby pojem kriza bol iba
cirou fikciou...
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Tuzemsky privatny sektor prekvital aktivitami

Dlho avizovana obnova telekomunikacnej budovy na JarosSovej ulici v Bratislave-Novom Meste konecne
zacala. Devoloper Globe Trade Centre zahajil v interiéroch blracie prace a finiSovat’ chce uz na jesen
tohto roku. Moderna kancelarska budova triedy B+ obohati bratislavsky kancelarsky trh o 10-tisic
vynovenych m2.

Mnohé z predkrizovych rezidencnych projektov sa pohli z mrtveho bodu. Immocap Group, ktory ziskal
stavebné povolenie na multifunkény komplex Central v Bratislave za 100 milidnov €, uz ziskava
generalneho dodavatela stavby. V 1. faze komplexu Eurovea za 350 mil. eur na lavom brehu Dunaja, ktorej
vystavbu zacala v roku 2006 spolocnost’ Ballymore Properties, predali vyse 65 % bytov. Ani segment
obchodnych priestorov neprisiel nakratko - doteraz sa ich podarilo prenajat’ 95 %. Cresco Popper
Investment oCakava 1. stavebné povolenie pre zapadnu Cast’ zony Slnecnice projektu South City v
bratislavskej Petrzalke v 2. kvartali 2010.

Zahanbit sa nedal ani retail. CC Development postavi do maja 2011 pre Tesco Stores SR novy hypermarket
na severozapadnom okraji Zvolena, vd'aka comu vznikne 100 pracovnych miest. Svoje brany coskoro otvori
nakupno-zabavné centrum Aupark v Piestanoch - po bratislavskom druhé v SR. Do jari 2011 by malo v
Trnave vyrast' jedno z najvacsich nakupno-zabavnych centier v regione - Trnava Park irskeho developera
Parker Green, kde najde pracu asi 1 500 ludi. Komplex za 100 miliénov eur vznikne blizko automobilky PSA
Peugeot Citroén.

Nespali ani investori do segmentu hnedych priemyselnych parkov. Jeden s rozlohou 29 626 m2 chcu zriadit’
Levice. Zamerom je vytvorit' nové pracovné miesta a podporit’ spolupracu firiem na Uzemi mesta. Dalsi v
Ruzomberku ma byt’ urceny prepravnym podnikom a stavebnému priemyslu. Pocet novych pracovnych
miest sa odhaduje na 200. V bratislavskej Devinskej Novej Vsi postavi do roku 2012 na ploche 25-tisic m2
logistické centrum spolocnost’ Realiz, vd'aka comu vznikne 50 pracovnych miest.

Galéria novostavieb v Bratislave ponUkla nastroj na zefektivnenie realitného trhu - novy sposob ziskania
komplexného prehladu a porovnania 19 projektov na byvanie od viacerych developerov na jednom mieste.
Zaujemca sa tu moze zorientovat’ v Sirokom vybere bytov, domov, pozemkov a apartmanov pomocou
jednotnych kritérii.

Investicie do a zo zahranicia zasiahla vlna oZivenia

Z pohladu zahranicia februar 2010 nezacal dobre. Europska komisia (EK) si tentoraz nenechala ujst
prilezitost’ pohrozit’ Slovensku zastavenim platieb na infrastrukturne projekty. Dovodom malo byt, ze
voleni predstavitelia statu povysili vystavbu dialnic nad prava obcanov spolurozhodovat’ o prostredi, kde
Ziju. Ako sa presadila vystavba ovela hustejsej dialnicnej siete vo vyspelych krajinach zapadnej Eurépy, uz
EK nekonkretizovala.

A dalej uz len pozitiva. V ramci expanzie do Eurdpy rozhodla najvacsia globalna realitna siet’ Century 21

Real Estate LLC o vstupe na Slovensko prostrednictvom spolocnosti CENTURY 21 Slovakia, ktora oficialne
otvorila svoje zastupenie v Bratislave.
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Slovenska agentura pre rozvoj investicii a obchodu (SARIO) planuje na Arabskom polostrove otvorit’ 1.
biznis centrum v Dubaji, a vytvorit' tak podmienky na realizaciu zamerov slovenskych exportnych firiem v
oblasti celého Arabského polostrova.

Generalny riaditel UK Trade & Investment Spojeného kralovstva Velkej Britanie a Severného irska Andrew
Cahn potvrdil zaujem britskych investorov o slovensky trh. Vela britskych firiem tu totiz investuje
nepriamo cez Holandsko, Mad’arsko ¢i Cesko. Celkova vyska ich investicii v SR ku koncu roka 2008
predstavovala 401 mil. eur!

Ruzomberok zrealizuje v tomto roku 2 projekty cezhrani¢nej spoluprace s moravskym Kromérizom. V
prvom je cielom podporit’ pamiatky UNESCO na Uzemi oboch miest a zacat’ spolupracu na ich spolocnej
propagacii. Druhym je stratégia cestovného ruchu, ktora bude urcovat’ spolocny postup na zvysenie poctu
navstevnikov.

Spolocnost’ Tubau posobiaca v oblasti vystavby cestnych a zelezni¢nych tunelov ziskala nové kontrakty. Po
Nemecku, Skotsku, Cesku, Bulharsku a Gronsku pribudli jej dcérske pobocky vo Finsku i v Albansku. Firma
sa bude podielat’ na vybudovani 18 km zeleznicnej trate vo Finsku medzi mestami Vantaanskoski a
Tikkurila.

Franclzska spolocnost’ Faurecia Automotive Slovakia vo svojom zavode v Hlohovci investuje do zvysenia
vyrobnej kapacity 11,5 mil. eur a zamestna 400 ludi. V ramci toho postavi administrativno-socialnu budovu,
lisoviiu, montaznu a skladovaciu halu. Firma, ktora vyraba plastové komponenty a sedacky pre PSA Peugeot
Citroén, uz v hlohoveckom priemyselnom parku investovala 40 mil. eur.

Bokom neostavali ani samospravy a municipality

Sportovo-rekreacny komplex chce postavit mesto Nitra na sidlisku Diely. Vznikn(t by tu malo javisko s
hladiskom pre 319 divakov, skejtbordova draha, asfaltové aj zelené ihrisko. Areal ma slizit' ako
multifunkéna zakladna pre Sportovcov a obyvatelov Nitry aj SirSieho okolia.

V ruzomberskej lokalite Milkov by mala do 2 az 3 rokov vyrast radova zastavba 46 rodinnych domov,
uviedol to primator mesta Michal Slastan. Zaujemcom o domy poskytna na vyber 5 typov projektov.

S kompletnou rekonstrukciou centra zacalo mesto Novaky. K oprave pristupuje az po 20 rokoch od Neznej
revollcie, doteraz sa zamerali na okrajové Casti mesta. ISli tak opacnym smerom ako iné samospravy, ktoré
v 90. rokoch prednostne skraslovali stred mesta.

Hospodarska kriza nezastavila ani stavebné investicie mesta Presov. Radnica preinvestovala vyse 7,9 mil. €
na akcie planované na rok 2009, co je 79,19 %. Do planu zaradila celkovo 67 stavieb. Ukoncit’ stihla 28,
rozostavanych ostalo 13 a nezacala 26.

Sukromny investor HANT BA z Povazského Podhradia 4 bytovky s 88 najomnymi bytmi v Prievidzi pre
nedostatok financii nepostavi. Samosprava vsak rozhodla, ze tak urobi sama. Kedy, je zatial otazne.
Naprazdno vo februari neobislo ani historické dedicstvo. Revitalizacia ¢aka mestskd kultirnu pamiatku
Zamocky park v Pezinku a historicky park pri neogotickom kastieli v Galante, kde vznikne rekonstrukciou
severného kridla galéria. Spolocnost’ Emel chce samotny kastiel prebudovat’ na 4-hviezdickovy hotel.

Mestské Casti chcl mat’ aj nad'alej dosah na povolovanie stavieb, ked'Ze zo statUtu hlavného mesta vypadlo
ustanovenie o vydavani zavaznych stanovisk k investi¢nej cinnosti. Eliminaciou hluku zo stavebnej ¢innosti
sa zaoberali poslanci bratislavského Nového Mesta. VZN urci pravidla na vykonavanie stavebnych,
rekonstrukénych, udrziavacich a vyrobnych prac na tzemni mestskej casti.

Po 12 rokoch schvalili poslanci mestského zastupitelstva Uzemny plan mesta Vysoké Tatry. Ten definuje
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nielen funkcie, ale aj regulativy, ktoré nastolia poriadok a jasno v tom, Co a kde sa moze stavat'.
Statistiky sprostredkavali pohlad bez prikras

Na rozdiel od sprav informujlcich o konkrétnych projektoch, aktualizované statistiky pokracovali v
triezvom Style. Tak sme sa napriklad dozvedeli, Ze vlanajsia stavebna produkcia u nas medzirocne klesla o
11,3 % na 5,75 mld. eur. V decembri oslabila 0 19,7 %, Co predstavuje po Bulharsku (33,3 %) druhy najvacsi
medzirocny pokles spomedzi ¢lenskych krajin EU. Z vysledkov Kvartalnej analyzy stavu a vyvoja
slovenského stavebnictva CEEC Research vyplynulo, Ze firmy oCakavaju pokles aj v roku 2010.

Stagnaciu zaznamenal takisto trh skladovych priestorov v SR: v poslednom kvartali 2009 neboli podla studie
Big Box Report CBRE postavené ziadne nové jednotky. Celkova ich plocha tak dosiahla koncom vlanajska 1
015 345 m2, z Coho asi 87 % je v Bratislave a jej okoli. Ani cestovny ruch nebol vynimkou. Podla Udajov
Eurostatu zaznamenala SR vlani spomedzi ¢lenskych Statov EU 4. najvyraznej$i medzirocny pokles v pocte
noci stravenych v hoteloch. Celkovo v nich navstevnici (domaci aj zahranicni) stravili 6,3 mil. noci, ¢o je v
porovnani s rokom 2008 pokles o 18,1 %.

Pokracovanie poklesu cien bytov - pre vyckavajuceho kupcu radost’, pre nervozneho predajcu zrada. Podla
Gdajov NBS a NARKS bola priemerna cena m2 domov a bytov vo 4. stvrtroku vlani 1 297 eur, Co je pokles
1,9 % medzikvartalne a 12,3 % medziroCne. Az tak uz nemusi potesit’ fakt, Ze ponuka dobrych bytov sa
zmensuje. Pomalsi predaj totiz stopol pripravu novych projektov. Pocet novych bytov sa sice rozsiril o 6
novych projektov, celkovo vsak klesol. Spolu je tak mozné vybrat si z takmer 5 000 novych bytov, z coho je
v sucasnosti dokoncenych skoro 2 000.

Ani sprava, ze kancelarska Bratislava dosiahla podla Udajov Bratislava Research Fora koncom vlanajska
celkovl rozlohu 1,3 mil. m2 neznamena jednoznacne dovod na oslavu. Pocas roka 2009 bolo sice
dokoncenych asi 120-tisic m2 novych ploch, miera ich neobsadenosti vsak koncom vlanajska dosiahla 11,8
%.

Naproti tomu optimisticky posobi, Ze vacsina - az 70 % z celkového objemu investicii do strednej Eurdpy
prudi do krajin V4 (CR, SR, Mad’arska a Polska). Na pricine vsak nie je Specialna zaluba investovat’' do tohto
regionu, ale trivialna Uspora nakladov na mzdach skdsenych pracovnikov.
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