Branislav M. Vagac (Maguires building): Znamke
kvality chceme ostat’ verni
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Samozrejme, takato praca si vyZaduje totalne nasadenie vsetkych zainteresovanych osob, a to nezriedka
sedem dni v tyzdni. V roku 2008 sa v obci Rovinka, necelych pat’ kilometrov od Bratislavy, zacala vystavba
miestnej Stvrte pod nazvom ,,Rovinka nové centrum®. Ako prebehla realizacia jednej z troch Casti pod
taktovkou spolocnosti Maguires building, sme sa opytali jej konatela Branislava Molec Vagaca.

Mé6zete nam priblizit’ viziu a zaciatky vystavby?

Do celého projektu sa vstupilo este v roku 2007. Najskor vznikla studia novej Casti Rovinka. Bol jej
prideleny pracovny nazov Rovinka - nové centrum. ISlo o rozparcelovanie urcitého Gzemia v intravilane
obce, kde sme my boli jednym z troch investorov. Vizia vystavby bola jednoducha. V tom Case sa nové byty
v hlavnom meste predavali za 50 000 vtedy este slovenskych korin na meter stvorcovy a viac. Navyse
Bratislava ponuka najviac pracovnych prilezitosti vo svojom prvom a druhom obvode. To znamena, Ze tato
lokalita je vzdialenostou porovnatelna s mestskymi castami Dubravka, Lamac, Raca a Devinska Nova Ves.
Nasim cielom bolo ponUknut byvanie v rodinnom dome aj s pozemkom za cenu bytu v Bratislave a zaroven
poskytnut’ pokoj vidieckeho prostredia v bezprostrednej blizkosti hlavného mesta. Preto sme vypracovali
projekt patnastich rodinnych dvojdomov, kde ku kazdej obytnej jednotke v konecnom stadiu prislicha
vlastny pozemok. Obytna plocha sa pohybuje od 105 do 136 metrov Stvorcovych.

Vasim projektom ste vystihli vlastne koniec realitného boomu, zaciatok krizy a aj jej najvyssi vrchol,
ktory bol zrejme v roku 2009. Aky to malo dopad na samotnu vystavbu a predajnost?

Zaciatok bol, samozrejme, velmi optimisticky. Byty, ¢i domy sa vo vSeobecnosti predavali este skor, ako sa
stihli dokoncit. Preto sme sa zaciatkom roka 2008, po vydani stavebného povolenia, pustili okamzite do
vystavby. Cielom bolo ¢o najskor zrealizovat’ vsetky hrubé stavby, dokondit' vzorovy dom a zacat' s
predajom. To sa nam splnit’ podarilo. Druha faza uz neprebehla presne podla oCakavani. Nast'astie, nase
obavy sa nenaplnili. Predajnost nebola spomalena pricinami hospodarskej krizy, ale ukoncenie stavieb a
vzorového domu prebehlo tesne pred zaciatkom zimy, Co sposobilo nizsi zaujem. Priznam sa vsak, boli to
narocné c¢asy, najma na psychiku. V roku 2009 a po prechode zimy sa samotny predaj rozbehol podla
ocakavani.

Vieme, Ze developeri kvoli pritiahnutiu zakaznikov ponukali mnozstvo réznych benefitov. Prinutili
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okolnosti k podobnym praktikam pristupit’ aj vas?

Isty Cas sme o tom uvazovali, ale mali sme v plane najskor preckat’ isté ¢asové obdobie. Od zaciatku sme
totiz ponUkali benefit v tom, o sme vlastne poskytovali. Predvedenie nasich domov bolo z kvalitnych
materialov, pouzili sme moderné technoldgie. Taktiez sa velkym lakadlom pre zaujemcov stala jeden az
Stvorarova zahradka. A cenovo sme zostali stale pod Uroviou nehnutelnosti, s ktorymi sme mohli a chceli
byt porovnavani. Takze sme v konecnom dosledku neboli niteni ponukat’ ziaden d'alsi nadstandard.

V akom predvedeni ponukate jednotlivé bytové jednotky?

Jednotlivé domy boli ponikané ako holodom. To znamena, ze boli zrealizované vsetky rozvody elektriny,
vody, odpadu a kirenia. Tu mali zaujemcovia moznost’ vyberu medzi podlahovym kdrenim elektrickym
alebo klasickym - plynovym. Vzhladom na fakt, ze domy boli realizované ako nizkoenergetické, nebola ani
alternativa elektrickym vykurovanim neekonomicka, najma pri tarife D12. Dalej boli vyhotovené omietky
stien a podlahové potery. Za maximalne korektné ceny, nedosahujlice hranicu desat'tisic eur, sme vedeli
dom dovybavit’ obkladmi, sanitou, zarubfiami s dverami, vypina¢mi, zasuvkami a plavajucou podlahou.
Okolie domu bolo odovzdavané taktiez upravené a s oplotenim zo stiepanych beténovych tvarnic.

Hovorite stale v minulom case. Znamena to, Ze uz je vsetko, alebo aspon vacsia cast’ z domov
predana?

V zasade ano. K dnesnému dnu evidujeme priblizne sedemdesiatpercentnu predajnost’. A navyse vidime, zZe
cesta ktorou sme sa vybrali, je spravna. K Uplnému dokonceniu nam chyba ukoncit’ prace na dvoch
domoch, cize Styroch bytovych jednotkach. Navyse mame skvelé referencie v podobe novych majitelov uz
predanych domov. Nesmierne si pochvaluju najma nizke energetické naroky objektov v kombinacii so
solarnou technikou.

To znamena ze vzniknuta krizova situacia vyrazne nezasiahla, aspon vo vasom pripade, predajnost’.
Aké z toho vyplyvaju zavery a ako tieto ovplyvnia vase d'alSie pracovné aktivity?

Je pravda, ze vzhladom na zodpovedny pristup pred a pocas realizacie vystavby sme nepocitili problémy
vyplyvajlce zo stagnacie predaja az tak vyrazne. NemozZeme vsak zatvarat oci pred realitou. PocCet
zaujemcov sice oproti predchadzajicim rokom neklesol, faktom ale zostava postoj bankovych institucii.
Pocet schvalenych hypotekarnych Uverov dramaticky klesol, a to je vztyCeny prst aj pre nas. Preto d’alsi
projekt, ktory je uz, mimochodom, v stadiu realizacie, zohladnuje tento fakt a odraza aktualnu situaciu.
Konkrétne ide o objem vystavby, ktory bude priblizne o tridsatpat’ percent nizsi. Tiez architektira domov
bude jednoduchsia, nie vSak na Ukor kvality ¢i pouzitych materialov. Znamke kvality chceme ostat’ aj
nad’alej verni.
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