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Ekonomicka kriza dolahla aj na Slovensko a citia ju vSetky podnikatelské subjekty. Aka je momentalna
situacia v developmente priemyselnych nehnutelnosti?

.....

Eurépy. Sme svedkami zastavenia vystavby Spekulativnych projektov napriec¢ celym regionom, co je
obozretné opatrenie s ohladom na sucasni ekonomicku situaciu. Toto je dolezité hned’ z niekolkych
dovodov. Po prvé to znamena, Ze nebudu realizované ziadne nové projekty pocas roka 2009 s dopadom aj
na rok 2010. Hned’ ako sa ekonomicka situacia v regione zlepsi, moze sa to prejavit’ nizSou ponukou
priestorov a mensim poctom dokoncenych projektov, z ktorych bude mozné vyberat'.

Developeri priemyselnych nehnutelnosti, vratane Vasej firmy, maju nakapené desiatky hektarov
pozemkov, pripravenych k vystavbe. Kedy ocakavate rozbeh dopytu a zaciatok vystavby novych
skladov?

V tejto chvili sa vacsina firiem v nasom odvetvi sistred’'uje na prenajom existujiceho portfolia, ktoré stale
ponuka volné priestory na prenajom. To znamena, ze zacneme s vystavbou konkrétnych priestorov, az ked’
budeme mat konkrétnu poziadavku od klienta. Okrem tejto Specialnej moznosti neplanujeme stavat’
Spekulativne.

Aké su podla vas moznosti d'alSej vystavby na Slovensku? Optimistické studie eSte minuly rok hovorili o
tom, Ze na Slovensku je potencial na 4 miliony m2 skladov. Je to podla Vas realne?

Potencial pre dalSiu vystavbu v podstate ni¢ neznamena az do tej chvile, kym mate zakaznika, ktory o
priestory javi zaujem. Priklanam sa k vyrazu ,,dopyt tahany zaujmom zakaznikov po novych priestoroch®,
ktory lepsie vystihuje potencial trhu. Prijatie jednotnej eurdpskej meny v januari tohto roku je signalom
pre investorov, aby sa zamerali na prilezitosti na tomto trhu. Poloha krajiny uprostred Europy robi zo
Slovenska idealnu ,,branu“ na vychod ¢i zapad na prepravu a zasielatelstvo vd'aka rozsahu operacii z
jednotnej slovenskej centraly. Poloha Slovenska tiez zarucuje rychly a efektivny pristup na susedné trhy v
RakUsku, Mad'arsku, Ceskej republike, Polsku a na Ukrajine. Vidim tu velky potencial vzhladom na ponuku
priestorov, ktoré sU pripravené na prenajom pre spolocnosti, ktoré spravne vyhodnotia prilezitosti v
sUcasnej dobe a aj do budicnosti, ked’ sa vrati Spekulativna vystavba.
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Takze vystavba skladov Spekulativnym spésobom sa uplne zastavi a developeri uz péjdu len ,,na
istotu“ a budu stavat’ na objednavku?

Nase odvetvie zaznamenava v sicasnosti spomalenie a pokles dopytu zo strany najomcov a aj vyrazny
pokles developerskej aktivity. Teda takmer Ziadni developeri nestavaju projekty na Spekulativnej baze a
radsej sa sUstred’uju na prenajom existujuceho portfolia. V ProLogise sa sa tiez zameriavame na prenajom
existujlcich skladov v nasich parkoch napriec¢ celym regiénom.

Podnikla uz vasa spolo¢nost’ nejaké konkrétne protikrizové opatrenia? Aké?

Ako bolo oznamené uz v novembri minulého roku, ProLogis prijal niekolko obozretnych opatreni, ktoré nam
v sucasnej ekonomickej situacii umoznuju udrzat’ si siln( financnl poziciu, zachovat' si financné prostriedky
a popredné postavenie na trhu a ochranit’ znacku spolo¢nosti. Ako som uz spominal, ide najma o
pozastavenie novych developerskych projektov v blizkej budlicnosti, o znamena, Ze sa sUstred'ujeme na
prenajom uz existujucich parkov.

Banky su pri poskytovani uverov velmi opatrné. Aky sposobom bude vasa spolo¢nost’ financovat’
pripadné nové projekty?

Uz som to povedal. Nechystame sa stavat’ nové skladovacie priestory. Takze nemoZzem komentovat’
podmienky bank pri poskytovani financnych prostriedkov na spekulativne projekty.

Neobsadenost’ skladovych priestorov sa pohybuje blizko urovne 10 percent. Ma to vplyv na ceny
najmov? Aky ocakavate d’alsi vyvoj v tomto smere?

V celom regione strednej a vychodnej Europy zvolila vacsina developerov podobnu stratégiu ako nasa
spolocnost’. Sprava spolocnosti Colliers hovori, ze miera neobsadenosti je na Slovensku pod 10 % a toto
Cislo sa este znizi vzhladom na uz spomenutu stratégiu developerov. Nedostatok skladovych priestorov by
mohol pripadne viest’ aj ku zvyseniu najomného, aj ked’ v sicasnosti sa ziadny vyrazny rast cien neocakava.

Logistické arealy a sklady su sustredené takmer vylucne v Bratislavskom regione. Neuvazujete v
buducnosti nad vystavbou aj v inych lokalitach Slovenska? Ktoré regiony su podla Vas atraktivne?

Bratislava ako hlavné mesto s najvacsou koncentraciou populacie na Slovensku bude pre nasich zakaznikov
stale atraktivna. Ked sa rozhodneme, Ze je spravny cas zacat’ znovu s vystavbou novych projektov, potom
samozrejme zhodnotime nové lokality a ich potencial pre nasich klientov. Po skonéeni svetovej financnej
krizy, ktora nas zasiahla vsetkych, budeme moct prehodnotit’ strategicky vyznam jednotlivych obchodnych
lokalit. V tejto chvili m6zem s istotou povedat’, Ze ProLogis bude pripraveny vyuzit slubné prilezitosti ako
na Slovensku, tak aj v d'alSich krajinach strednej a vychodnej Eurdpy.
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